MacroReport@

Construccidon
Diciembre 2019

ANALYTICA

INTELIGENCIA ECONOMICA - ESTRATEGIAS DE NEGOCIO



MacroReport ANALYTICA

Resumen

crecimiento del PIB del pais. Dicho sector ha mantenido participacion
promedio de 10% en los ultimos 10 afios, ocupando el puesto #1 en
aportes al PIB a Q3 2019.

/ I El sector de construccidon ha demostrado ser una fuerza vital en el

evidenciando una variacion positiva de 16% respecto al mismo periodo
del 2018. Del total de construcciones, el 96% se concentro en modo
vivienda 5,264 hogares—y un 1% en comercio y almacenamiento.

q E Q2 -—-acumulado- finaliz6 con un total de 5,463 construcciones,

El bono de la primera vivienda, la liberacion de encaje y el incremento de
infraestructura publica; han sido los motores del despegue del sector. El monto
liberado de encaje el 30 de junio de 2019 con el fin de financiar la construccién
de viviendas fue de RDS$5,154.9 millones

En julio de 2019, se modificé la ley 189-11 aumentado el valor de las viviendas
consideradas de bajo costo . De RD$2.6 MM a RD$ 3.5MM

para un crecimiento interanual de 80%. Santo Domingo y Distrito Nacional
aportaron el 63.6% de la inversién. La Altagracia contribuy6 con 19% y
Santiago con 9.4%.
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* A agosto de 2019 la inversién en construccion ascendié a RD$124,749 MM,
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Desde el punto de vista fiscal, a octubre de 2019, este sector ha contribuido
Smwy con el 4% de las ventas registradas en DGII.

Analizando los comportamientos esperados de las principales variables
que afectan el crecimiento del sector de construccion del pais —IPC
M vivienda y TCR-, hay expectativas de que exhiban un indice levemente
inferior al promedio histérico como resultado de un aumento en el precio

de las viviendas, y la ralentizacion econdémica que se vienen
experimentando a nivel global.
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Panorama General

Precio del Petroleo WTI
Evolucion Precio Promedio WTI

103.0 Existe una relacion inversa entre el comportamiento
100 : del precio del petréleo WTI y el PIB del sector de
construccion en RD.

80 El WTI ha visto un precio promedio de US57 el barril a

o
'8 Q3 del 2019, para un decrecimiento en el precio de
kS 2%, respecto a mismo trimestre de 2018.
55.6
60
Precio del Acero
40 Durante el 2019, un aumento en la oferta y demanda
33.7 del acero resulté en un incremento en el precio de
dicho commodity para un valor de US$563/mt a
2015 2017 2019 Diciembre 2, del 2019.
Evolucién Precio del Acero Tipo de Cambio Real
(US$/mt)

A noviembre de 2019, el délar estadounidense y el
404 416 euro continGan fortaleciéndose contra el peso
dominicano. La apreciacién de dichas divisas se
explica por un crecimiento mas acelerado en las

325 economias norteamericana y europea que en la
dominicana.
IPC
(crecimiento porcentual)
259 249 — £29%
200 6.9% — 0
2012 2013 2014 2015 2016 2017
3.7%
O

. .0%
Indice de Precios al Consumidor (IPC) \___3C2 0

2.9%\/ 2.2%
El IPC en la region del DR-CAFTA ha visto un crecimiento

. . . ~ s 1M 1.8%
promedio de 4% en los ultimos cinco afios, para un crecimiento °

de 3% a Diciembre 2 de 2019. 2015 2016 2017 2018 2019
El crecimiento del IPC en los paises de la regién se mantiene ) )

por debajo de la media de China pero por encima de aquella . China . Estados Unidos

de los Estados Unidos y la Zona Euro. I DR-CAFTA I Zona Euro

Tipo de Cambio

2017 2018 2019
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
Dolar Estadounidense 47.5 47.9 48.7 49.3 49.6 50.0 50.4 50.5 511 52.7
Euro 55.8 56.4 59.9 58.8 57.7 571 57.2 56.8 56.9 58.2

* 2019 Q4 a Diciembre 4

Fuente: BCRD
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Panorama Nacional

_ _ PIB Rep. Dom.
Evolucion de la Industria (PIB en US$ mil millones, crecimiento interanual)

La economia dominicana cerrd el afio 2018 con un 13.5% 89.5
crecimiento 6.9%, demostrando recuperacion frente a
los periodos anteriores. Sin embargo, debido a un
debilitamiento econémico a nivel mundial, se espera el
2019 concluya con un crecimiento de 4.5% y un valor
de US$90 mil millones. 6.9%
) ) 6.3%
El sector de construccién es una fuerza vital en el 5.7%
crecimiento del PIB del pais, ya que ocupando el 4.5%

puesto #1 en aportes a Q2 de 2019. .
2015 2016 2017 2018 2019

Dicho sector ha mantenido una evolucidon sostenida  *2019 proyecciones
con una participacion promedio de 10% en los ultimos
10 afios. PIB Nominal de Construccion

(@ Q3, en RD$MM, crecimiento interanual)

Por otro lado, se puede apreciar cierta relacion entre el
crecimiento del PIB nacional vs. el PIB de
construccion. 249,819

Tasade Interés

Existe una relacién inversa entre el crecimiento de la
tasa de interés pasiva y el PIB del sector de
construccion para el periodo analizado. A medida que
la tasa aumenta, se hace menos atractiva la inversion, 2015 2016 2017 2018 2019
y en contraste se prefiere al ahorro.

Construccion como % del PIB Nacional
Actualmente, la tasa de interés activa de hipotecario — (Promedio anual, a Q2)
por todos los tipos de institucién- se encuentra en uno
de los niveles mas bajos en la Gltima década de metas 10.7%
de inflacién, pero por encima de aquellos registrados
en el 2018. 9.9%

11.3%

Por otro lado, las tasas de interés pasiva han
mostrado una recuperacion en el 2019. 2015 2016 2017 2018 2019

Aportes al PIB Nacional
Tasa de Interés Activa (Top 5, 2019, a Q2)

(Hipotecario, promedio anual a noviembre, en RD$)
2014 2019 Construccion 11.3%

18.6%

15.6% Manufactura Local
11.6%  11.1% 11.1% Comercio
I l Transporte y Almacenamiento
Hoteles, Bares y Restaurantes
BAC

Bcos AAYP BAC Bcos

10.6%

11.5%

10.0%

8.5%

8.0%

AAYP
Fuente: WEO y BCRD
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Construccidon

Construccion

De acuerdo con la presidenta de la Asociacion Construccién Total

Dominicana de Constructores y Promotores de la (construccién & crecimiento interanual, a junio)
Vivienda (ACOPROVI), el sector de construccién es
uno de los motores principales de las industrias y la
economia dominicana debido, entre otros factores, a
gue los materiales utilizados son comprados —y la gran
mayoria también fabricados- en el pais.

En el 2018 se percibe un crecimiento drastico en las
construcciones total del afio respecto a los afios
anteriores impulsado, en su gran mayoria, por una
fuerte inversién por parte del gobierno Dominicano
hacia la construccion de carreteras, avenidas, lineas
de metro, aulas educativas y viviendas de bajos
recursos. La dltima —remodelacion y construcciéon de 2015 2016 2017 2018 2019
viviendas (en general y de bajo coste)- registré el

mayor aumento respecto a afios anteriores.

Construccion por Modalidad

A pesar de una ralentizacion econémica en el pais en (2019, a junio, porcentaje del total)

el 2019 -como consecuencia del estrés econémico y
politico experimentado a nivel mundial-, las medidas
de expansion monetaria adoptabas por el Banco Vivienda _96-4%
Central resultaron en un impacto positivo para el

financiamiento de sectores productivos del pais, como Comercio y 1.1%
es el sector de construccion. Almacenamiento

A junio del 2019 se ha registrado un total de 5463  Alojamientoy Turismo | 0.9%
construcciones, para una variacion 16% respecto a
mismo periodo de 2018. Comercial | 0.3%
De esta cifra, el 96% ha sido de modo vivienda,
seguido por comercio y almacenamiento con 1%. Transporte | 0.2%

Construcciones por Provincia
A agosto del 2019, alrededor del 54% de las Area de Construccién por Provincia

construcciones por metros cuadrados estaban (Top 5, 2019, a agosto, en mts2)
ubicadas entre Santo Domingo y el Distrito nacional,

32% en La Altagracia y 8% en Santiago. Santo Domingo _ 4,291,829
La Altagracia _ 3,536,815
Distrito Nacional - 1,812,730
Santiago . 860,502

Puerto Plata I 114,774

Fuente: ONE
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Empleos en Construccidon
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Empleo

A través de los Ultimos tres afios, el sector de
construccion ha empleado un promedio de 345,087
trabajadores.

A Q2 del 2019 el sector de construccion empleaba
unos 340,796 personas, para una representacion del
7.5% del total de ocupados a nivel nacional.

De esta cifra, el 97% era masculino y tan solo el 3% de
sexo femenino.

Por otro lado, el 15% es empleado bajo un esquema
formal, y el 85% bajo un esquema informal.

En lo relacionado al nivel de educacién de los
ocupados, solo un 6% ha logrado un titulo universitario,
50% algun tipo de educacion y el restante 40% no ha
recibido ningun tipo de educacion.

El salario promedio mensual en el sector de
construccion en Q2 se encuentra levemente por debajo
del promedio de los sectores, para un valor de
RD$27,189. Dicha cifra es altamente influenciado por
el salario del 21.2% y el 6% que ha recibido una
educacién secundaria 0 universitaria respectivamente,
y que corresponde en su gran mayoria al salario de los
ingenieros y arquitectos.

Empleo por Sexo

'ﬁ‘o.

2@1,921

3.0%
11,221

Tipo de Empleo

Nivel Educativo de Ocupados

403 ﬁ\ 32.4%

Diciembre 2019

240,796
Ocupados
% del total de Formal Informal
ocupados
Salario Mensual por Rama
(2019,Q2, promedio del total)
Agricultura y ganaderia 19,890
Otros servicios 22,245
Electricidad y agua 24,659
Comercio 24,907
Hoteles, bares y restaurantes 24,963
Industrias 25,483
Construccion - 27,189
Transporte y comunicaciones 29,827
Administracion publicay 30,278
defensa
Ensefianza 34,889
Salud y asistencia social 34,911
Intermediarios y financieras 30’0&’33,278
=
E Geeommey 21:270 A“’A 5.677
. (2]
m dmym

Fuente: BCRD y ENCFT
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Riesgos y Oportunidades

Riesgos
El sector de construccién es uno que depende en gran medida de los siguientes factores:

* Aumento en el Precio del Acero

* Aumento en el precio del WTI

* Incertidumbre politica y econdmica tanto en el pais como a nivel mundial
* Precio de las viviendas

* Tasa del préstamo hipotecario

La incertidumbre politica y econémica a nivel mundial impactarian el desarrollo de las economias y por ende, tendria un
efecto directo en los factores enlistados mas arriba, y por ende, en el sector de construccién del pais.

Por otro lado, debido al aumento en el precio del acero, el debilitamiento del peso dominicano contra el doélar
estadounidense y el euro, y el incremento en el precio de las viviendas, se podria esperar una desaceleracion en dicho
sector para finales de el afio en curso e inicios del siguiente.

Oportunidades

Tomando en cuenta la rama de construccién, la Republica Dominicana tiene perspectivas de crecimiento tanto en la
remodelacién como en la diversificacion del tipo de obra, especificamente en la mejora de las vias de carreteras,
construccion de viviendas de bajos recursos, construccion de parques ecolédgicos y hacia el sector turistico —hoteles,
bares, parques, entre otros-.

En ciudades del pais predominan edificaciones construidas en cemento y block. Sin embargo, en las areas rurales se
perciben sinnimeros locales levantados en madera y zinc. Existe oportunidad de crecimiento en las técnicas y materiales
utilizados en las construcciones para viviendas y locales, en especifico de escasos recursos, déonde se puede resaltar
estructuras de metal y prefabricadas, asi como la incorporacion de métodos de ‘construccién verde’.

Diciembre 2019



MacroReport

Proyecciones
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Score
(Proyecciones Q4-2019)

Relacidrlm' Peso Dese[npeﬁo Score Variable Impactc: i
Construccion variable Decil* Construccion

TI hipotecario 6% ‘ ‘t
activa + 2

IPCDR-CAFTA . 6% ' 9 ‘

IPC Vivienda + 27% t 10 ‘

Tipo de Cambio + 32% t 11 ‘

Real

Precio Petréleo + 29% 4 t

(WTI)

Score Variable Decil*: Muestra dentro de que decil se
encuentra el valor esperado para fin del cuarto trimestre
de 2019. Para el caso de las variables con relacion
positiva a construccién: a mayor decil 11—, indica mayor
crecimiento de la variable y por ende, impacto negativo
sobre el sector de construccion en el pais.

Proyeccion Crecimiento del Sector
(Trimestral)

14.0%

12.3% 13.1%

12.0%

9.2% ?.6%

4.0% 4.8%

G & &6 & 66 & & G

Dado que tres de las variables con mayor peso en el
sector de construccién del pais —-IPC DR-CAFTA, IPC
vivienda y TCR- en conjunto con un peso de 65%, se
encontrardn dentro de los precios mds altos percibidos
desde el 2008, se estima una ralentizacién en las
construcciones del pais a Q4 2019.

Diciembre 2019

Analizando los comportamientos esperados de las
principales variables que afectan el crecimiento del
sector de construccion del pais, hay expectativas de
que exhiban un indice levemente inferior al
promedio histérico como resultado de un aumento
en el precio de las viviendas, y la ralentizacion
econdémica que se vienen experimentando a nivel
global.

Tasa de Interés Hipotecario

Partiendo de los célculos realizados por Analytica,
se espera que la tasa de interés hipotecaria activa
se mantenga en la parte mas baja histérica a Q4 del
2019. Dicho factor tiene una relacion directa al
sector, con un peso de 6%, por lo que se espera
tenga un impacto positivo en el mismo.

IPC DR-CAFTA

El IPC demuestra tener un impacto directo hacia el
sector de construccion del pais con un peso de 6%.
Se estima este factor se concluira el afio dentro de
los valores mas altos registrados desde el 2008,
resultando en un impacto negativo en el sector de
construccion del pais.

IPC Vivienda

Se espera el IPC de vivienda concluya el afio dentro
de los valores mas altos registrados desde el 2008,
y debido al peso de este en el sector de
construccion del pais —un 27%- se estima una
ralentizacion en dicho sector.

Tipo de Cambio Real

Debido a las expectativas de una depreciacién del
peso dominicano en relacion al  ddlar
estadounidense, se espera un crecimiento en el tipo
de cambio real. A partir de los calculos realizados
por Analytica, se concluye que en el cuarto trimestre
de 2019 el tipo de cambio real se localizara dentro
del 100% de las tasa mas altas registradas
histéricamente.

Precio WTI

A partir de los célculos realizados por Analytica, se
concluye que en el cuarto trimestre de 2019 el
precio del WTI se localizara dentro del promedio
registrado histéricamente como consecuencias de la
guerras comercial entre EE. UU. y China.

Fuente: Calculos propios de Analytica
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Proyecciones

Proyecciones Crecimiento del Sector

Debido al entorno politico y econémico observado a nivel global, -cual ha tenido una influencia directa en factor claves del
sector de construccion- se espera un crecimiento desacelerado en las recaudaciones de la DGIl por ventas de
construccion para el afio 2019 en comparacion al 2018.

Segun las proyecciones realizadas por Analytica, se espera que en el cuarto trimestre la DGII tenga una recaudacion por
ventas del sector de construccion de RD$62,111 MM, para una variacion de 6.3% respecto a Q4 2018.

Ventas Construccion
(Proyeccion trimestral)

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000
b b b b A A A A ® W W » A e e o
NN AN N X A AL N Y A A N N N N N
& &F FaddFFSIFFSFF K

Ventas 186,206 41,572 55,373 49,010 62,111 208,066

Construcc.

Crec. ventas 16% 57% 18.1% 18% 6.3% 12%

construcc.

Fuente: Calculos propios de Analytica
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Noticia Destacada

Inauguran  parqueo  robdtico en
Santiago

10 de Diciembre, 2019

El dia 10 de diciembre la Ferreteria Ochoa
inauguro el primer parqueo robdtico de Republica
Dominicana en Santiago, cual cuenta con

capacidad para estacionar 12 vehiculos en un
espacio vertical.

Dicha estructura surge como efecto de la falta de

' estacionamiento en lugares claves de la ciudad, y

‘ el deseo de empresarios de dar un mejor servicio
-« en sus instalaciones.

Obtén qUiCk wins con El parqueo contd con una inversion de RD$10

® millones y el ingeniero de la obra, Juan Manuel
Qu ICkl_ea n * Rodriguez, asegura este esta diseflado para

resistir eventos sismicos.

Se espera la instalacion de dos nuevos parqueos
con capacidad de 24 vehiculos en los préximos
meses.

M a C ro R e p O rt Fuente: Diario Libre
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Somos una empresa enfocada en prestar servicios de
consultoria econémica y de estrategias, tanto al sector

Domicilio . empresarial como a instituciones multinacionales y del
Ave. Sarasota #29, Mirador Sur Estado. Nuestro objetivo principal es aportar en el proceso
Santo Domingo, Republica Dominicana de toma de decisiones, mediante el disefio e

p implementacion de estrategias de negocio que aumenten el
Teléfono valor de su empresa.
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gue se consideran fiables, pero Analytica Empresarial o sus
filiales y/o subsidiarias no garantizan su integridad o
exactitud. Ni Analytica ni sus filiales acepta responsabilidad
alguna por cualquier pérdida derivada de cualquier uso de
este informe o de su contenido.



